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Investimento Privado: Uma possibilidade real de acelerar
entregas para a sociedade
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Legislacao Brasileira

MODERNA E ARROJADA

e Lei8.987/1995: Lei de Concessoes

* Lei 11.079/2004: Lei de PPPs



Arcabouco para fomentar Parcerias Publico Privadas
nas Prefeituras

é )

Montagem de equipe

bem qualificada

\\ —)

\

Lei Municipal de

Parcerias Publico

Privadas Estruturacao

J/ de

7

~\
Parceria com outras

instituicoes para

aprimoramento da

equipe e de projetos )

-
Criacao de uma

estrutura basica
municipal — Comité
L Gestor de PPP’s

\

J

Projetos




PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE
INTERESSE - PMI

OBJETIVO

Viabilizar estudos sobre projetos de interesse do municipio para
estruturacao e publicacao de editais de licitacao de contratos de
concessao e/ou PPPs, sem custos para a municipalidade;

CUIDADOS

Definicao das previsoes legais, das previsdes regulamentares e
dos desenhos das regras especificas de analise das propostas
para cada PMI;

O poder publico deve definir o custo maximo dos estudos a serem
desenvolvidos, ja que os mesmos serao ressarcidos pelo
vencedor da licitacdo da concessao e/ou PPPs;

Garantir, na medida do possivel, que haja interesse no Projeto
objeto do PMI



Alternativa de veiculo financeiro e lastro para garantias:
Ativos Imobiliarios — 0 Modelo do Rio de Janeiro
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Modelagem Institucional — Financeira
Porto Maravilha

Mercado
Imobiliario

Municipio RJ FGTS
CEPACs R$ 3,5 BI Retorno do
Imdveis Investimento
CEPACs S CEPACS
Imoveis undo de moveis
CDURP Investimento
< | G mm—
Demais despesas da Imobiliario
A Operacao (R$ 400 MM) Ganhos com
valorizacao
poder imobiliria
oncedente
g

Obrigacdes PPP

(obras e servicos)

Concessionaria
Porto Novo

Contraprestacao PPP

(R$ 7,6 BI)




Estrutura do Fundo de Investimento Imobiliario
Principais Caracteristicas

« Devera ser avaliado por uma agéncia classificadora de risco;

A colocacao pode ser direcionada aos investidores em geral;

 Apresenta liquidez histérica na negociacao das cotas para fundos de renda;

« Potencial para retornos de longo prazo;

 Protecao contra a inflagao, com fluxo de renda dos ativos indexado a mercado;

- Baixa volatilidade das cotas (ativo com caracteristica de equity mais estavel);

 Os ativos da carteira do Fll sao os imdveis e edificacoes, CRI, LCl e LH;

« Receitas: Rendas de Aluguéis, venda dos ativos e titulos mobiliarios e valorizagao
das cotas;

* Instrumento do Mercado de Capitais:

« Regulamentacao e fiscalizacao da CVM
 Transparéncia das operacdes

« Governanca Publica estabelecida

- Relativa blindagem politica



LICOES APRENDIDAS

« Grande possibilidade de alavancar projetos de infraestrutura
através das Parcerias

« PPP é uma alternativa viavel e funcional no atual momento

 Importante buscar alinhamento com 6rgaos de controle para
ganhar velocidade

* Inovacgoes institucionais e financeiras como veiculo para viabilizar
Nnovos projetos




SECPAR: NOSSA CARTEIRA

PPPs : R$ 10,1 Bl

- PORTO MARAVILHA R$ 7.6 BI
- PARQUE OLIMPICO R$ 1,4 BI

« VLT R$ 1,1 Bl

CONCESSOES: R$ 6,2 B

ENGENHAO

ARENA MULTIUSO

PARQUE AQUATICO

ORLA RIO

CUCA FRESCA

MOBILIARIO URBANO

BIKE RIO

PLACAS INDICATIVAS DE LOGRADOUROS
MARINA DA GLORIA
TRANSOLIMPICA
SANEAMENTO DA ZONA OESTE
LAMSA

CEMITERIOS




PREFEITURA

SECPAR

PARCERIAS PUBLICO
PRIVADAS
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TUNEL 450
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NOVO
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FRENTE MARITIMA

PREFEITURA
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FRENTE MARITIMA




RIO

PREFEITURA




A4 RIO

PREFEITURA

MUSEU DO AMANHA



FRENTE MARITIMA
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FRENTE MARITIMA



Novo Passeio Publico

Praca XV — Largo da Misericordia
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SECPAR: NOVOS PROJETOS

ZOOLOGICO DO RIO DE JANEIRO
SANEAMENTO DE JACAREPAGUA

CARROS ELETRICOS

ESTACIONAMENTOS

OPERACAO URBANA CONSORCIADA VARGENS
NOVA RODOVIARIA

POLO CINE VIDEO
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